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Brf Hornsgatan/Hornsbruksgatan 769606-9330

Styretsen for Bostadsrattsforeningen Brf Hornsgatan/Hornsbruksgatan (769606-9330)
far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Féreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadstdgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-03-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-11-09 och nuvarande stadgar registrerades 2001-03-30 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar eft oékta bostadsforetag.

F&reningen ager fastigheten Spettet 17 | Stockholms kommun omfattande adresserna
Hornsgatan 150A-152 och Hornsbruksgatan 11. Bostadsrattsforeningen
Hornsgatan/Hornsbruksgatan byggdes ar 1965-67. Marken innehas med dganderéatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)

54 l[3genheter, bostadsratt 4053

3 l&genheter, hyresratt 243

inga lckater, bostadsratt Q

22 lokaler, hyresréatt 2617, varav 246 outhyrda

I féreningens fastighet finns 47 parkeringsplaiser. Alla hyrs ut tifl medlemmar och
hyresgéster. Ingen anvands som géstparkering.

Tilt varje lagenhet hir ett kaflarforrad.

Fastigheten &r fullvardesidrsakrad Trygg-Hansa med en sa kallad ADE-forsékring med
bostadsratistill&gg inklusive styrelseansvarsforsikring.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2015-04-22. Pa stamman deltog 31 medlemmar.

Styreisen har utgioris av:

Robert Wiberg Qrdfdrande
Hanna Fjéllman Sekreterare
Lena-Karin Vifell Nisson Ledamot
Erik Trautmann l.edamot
Johan Haraldsson Ledamot
Peter Andersson Suppleant
Tommy Marklund Suppleant

Ftur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Robert Wiberg, Hanna Fjallman, Lena-Karin
Vifell Nitsson, Erik Trautmann och Johan Haraldsson.
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Féreningens firma tecknas firutom av styrelsen av den elier dem som styrelsen utser.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammanirdden.
Revisor har varit Peter Burholm, vald vid féreningsstdmman.

Vatberedningen har utgjorts av Maud Johansson sammankallande och Johan Odgvist.

Genomfdrda stdrre underhalls- och investeringsatgirder dver aren

Ar Atgard

2010 Upprustning av Flaktsystem

2011 Stamrenovering

2013 Gardsrenovering

2015 Utbyte av varmevéxlare i pannrummet

Avgifterna har inte &ndrats i ar. Avgifterna &r ca. 520 kr per kvm och ar.

Budgeten for 2016 visar att foérening under 2016 planerar att utfora féljande renoveringar
enligt underhallsplanen:

Fasad/balkong, entréerftrapphus och garage till en kostnad av 4MSEK varav 3.5MSEK via
banklan ska laggas pa balansen med avskrivning pa 20 ar.

Under 2016 planerar féreningen ingen avgiftsférandring.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Vi har salt en hyreslagenhet f6r 9 000 000:- lagt om lan.

Vi har amorterat ner 16% av vara totala 1an.

Vi har fértangt avtalet med Fitness 3 ar.

Vi har bytt véarmevéxlare.

Vi har undersdkt fasaden mot Hornsgatan och funnit att den behdéver renoveras, vilket
kommer att ske hdsten 2016.

Vi har forberett garagerenovering som kommer att genomforas i maj 2016.

Vi har éntligen lyckats bli av med ett tiotal skrotcyklar.

Vi har fatt en ny hyresgést i f.d. tobaksafféren: Stellas Nails och Good Calls i stéllet for
Sakerhetspartner.

Vi har gjort OVK i lokalerna.

Vi har tecknat avtal med Anticimex avseende brandskydd och satt upp brandslackare.

Verksamhet enligt miljobalken
Vi bedriver ingen verksamhet som ar tillstands- efler anmalningspliktig enligt miljdbalken.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 53 st. Under aret har en tillkommit. Vid arets slut var
dirmed antalet medlemmar 54 st.
Nya medlemmar &r Stefan Vahigren (infiyttad 2018 efter Britt-lnger Lindgren), Anja Havedal-

Ipp och Oren lpp (inflyttade mars 2015 efier Moa och Stephen Naron) | Aleksi Larsson och
Elin Larsson(inflyttade 2015 i kopt hyresrétt) , Anders Wallin och Annha Squassina(inflyttade
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2015 efter Abrahamsson och Navertun} samt Stina Ojeda och Martin Powell(inflyttade 2015
efter Borje Bergstrom).

Forvaltning

Den ekonomiska fdrvaltningen har under arets skétts av Fastighetsdgarna Service
Stockholm AB.

Ekonomi

Flerarsodversikt

48} 2
Nettoomséttning 6 846 7019
Rérelseresultat 2 300 1667 2 576 2677
Res. efter fin. 173 -573 650 1076
poster

Balansomslutning | 110 656 113727 116 875 119 265 117 923

Resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stélining till:

Balanserat resuliat -8 885 924
Arets resultat 401 181
-8 454 743

Styrelsen forestar féljande disposition:

Till fond f&r yitre underhall avsattes: 340 800
I ny rékning dverféres -8 835 543
-8 494 743

Yiterligare upplysningar vad betréffar fdreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrédkning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning 1 6 982 977 7 018 380
6 982 977 7 019 380
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 ~3 075153 -2 742730
Underhall 3 -936 315 -100 671
Avskrivningar -1 482 372 -1 499 666
Rérelseresultat 1479137 2676 313
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 394 4 085
Réntekostnader och liknande resuliatpaster 5 -1 078 350 -1 604 563
Resultat efter finansiella poster 401 181 1075 835
Skatt féregaende ar - -
Resuitat fore skatt 401 181 1075835
Arets resultat 4071 181 1075 835
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Balansrdkning
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Belopp i kr Naot 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiigangar

Materielfa anldggningstillgangar

Byggnader och mark & 114 243 4380 115 685 980

Maskiner och inventarier 7 138 585 188 467
114 382 085 115 874 457

Summa anddggningstillgangar 114 382 085 115 874 457

Omsittningstillgadngar

Kortiristiga fordringar

Ovriga fordringar 367 891 368 075

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 95 435 72674

463 326 440 749

Kassa och bank 9 3077 946 285G 278

Summa emsittningstillgangar 3841272 3391 028

SUMMA TILLGANGAR 117 923 357 118 265 485
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2G15-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 51918 927 50 361 255

Upplatelseavgifter 13 954 333 6512 005

Fand fér yttre underhall 4 431 818 4091 18
70 305 076 B0 864 276

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fortust -8 8§95 924 -9 630 859

Arets resultat 401 181 1075 835
-8 494 743 -8 555 124

Summa eget kapital 81 810 333 52 408 152

L dngfristiga skuider

Ovriga skulder tifl kreditinstitut 11 54 486 500 64 973 00C
54 486 500 64 973 000

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder 447 836 283 467

Skatteskulder 752 220 750 339

Ovriga skulder 124 646 126 892

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 302 022 722 835

1626 524 1883 333

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 923 357 119 265 485

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Fanter och s&kerheter for egna skulder

Stalida panter for fastighetslan 65 973 000 65 873 000

Summa 65 873 600 65 973 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsfarbindelser inga tnga
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Kassaflédesanalys

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den l5pande verksamheten
Resultat fdre finansiella poster 1479137 26878 313
Atertoring avskrivningar 1482 372 1498 666
Erhéllen ranta 394 4085
Erlagd rania -1 078 350 -1 604 563
Kassafiode fran den IGpande verksamheten fore 1893 553 2 575 501
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
aningb)fMinskning {+} av kortfristiga fordringar -22 577 4 440
Ckning{+)Minskning {-) av kortfristiga skulder -256 809 314 451
Kassaflide fran den ldpande verksamheten efter 1614 167 2 884 394
fordndringar av rérelsekapital
Investeringsverksamheten
Investering i byggnader och mark - -2 144 018
Investering i maskiner och inventarier - -125 925
Kassafitde fran investeringsverksamheten - -2 269 944
Finansieringsverksamheten
Lagenhetsupplételse 9 000 000 -
Upptagna lan - 1000 000
Amortering av [&neskulder -10 486 500 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1 486 500 1000 000
Arets kassafléde 127 667 1624 450
Likvida medel vid arets hdérjan 2 950 279 1325 829
Likvida medef vid arets slut 3 077 946 2 950 279
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper

8(14)

De redovisningsprinciper som tillampats dverensstdmmer med arsredovisningslagen, samt de som

anges i BFNAR 2012:1.

Varderingsprinciper mm
Om inte annat framgér ar principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggnringstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nytijandeperioden.
Byggnaden har delats upp olika kemponenter, féljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid

hansyn tagits till innehavstiden.

Materiella anldggningstiligéngar % per ar
Materiella aniaggningstillgangar:

-Byggnad / Stomme 0,53%
~-Byggnad / Tak 3.7%
-Byggnad / Hissar 8,3%
-Byggnad / Ventilation 8,3%
-Byggnad / Fasad inkl. balkonger 2,7%
-Byggnad / Elstammar 3,7%
-Stambyte 2,5%
~Energiprojekt 2,5%
-Fdnsterbyten 2,5%
-Gardsprojekt 2.5% resp. 4%
~Kallarforrad 10%
-Maskiner och Inventarier 20%
-Fiberoptik 10%
Fordringar

Upptas ill det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta.

Redovisning av intdkter _
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskolt. De periodiseras darfér sa aft endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intikter,

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokfringsndmndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av mede! reserverade
for framtida underhallet i hostadsrattstéreningar™.

Ovriga tillgangar och skulder
Qvriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hinsyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.




Brf Hornsgatan / Hornsbruksgatan 8(14)
769606-9330

Skatt

Bostadsréatisforeningen &r ett odkta bostadsféretag och det innebér att féreningen beskattas for sitt
resultat. Féreningen hade | senaste inkomstdeklarationen, tax 2015, et skattemé&ssigt ackumulerat
underskottsavdrag pa 25 854 752 kr som kan anvandas for att kvitta framtida dverskott av
ndringsverksamheten. Foreningen betalar ocksa fastighetsskatt for foreningens lokaldel som beréknas
utifran taxeringsvardet och fastighetsavgift som baseras pa antal l&genheter.

A
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Noter

Not 1 Nettoomsattning
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2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 2 087 061 2022 794
Hyror 4 885 883 4 G887 030
Quriga intakier 10 033 9 556
Summa 6 982 977 7018 380
Not 2 Driftskosinader
Fastighetsskotsel, hisskotsel och stidning 331553 338 753
Reparationer 382 816 318 408
El 128 371 143 001
Uppvarmning 595 641 633 643
Vatten 82 296 82 036
Sophdmtning 223 259 193 300
Farsakringspremier 66 541 63 308
Fastighets-skatt och -avagift 376 851 375 369
Ovriga fastighetskostnader 13 655 301
Kabel TV 32678 35 960
Styrelsearvoden 173 494 175 899
Sociala avgifter 47 655 36053
Revisionsarvoden 33 415 34 948
Farvaltningsarvode 141 380 126 774
Ovr externa tianster 443 081 154 907
Owriga driftskostnader 2 487 2078
Summa 3075183 2742730
Anstéllda, foreningen har ingen fast anstalld personal
Not 3 Underhall
Planerat underhall 446 109 -
Varme 107 291 -
Lagenheatsunderhall - -
l.okalombyggnad 45700 20452
Malning av kallargolv, vaggar, hissdédrrar 128 974 -
Ventilation - 80 219
VA | Sanitet 35964 -
Hissar 27 320 -
Ovrigt 144 957 -

936 315 100 671

Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 394 3969
Réanteintakter skattefria - 116
Summa 394 4 085
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Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter

2015-12-31 2014-12-31
Rantekostnader #ill kreditinstitut 1076 744 1604 269
Qvriga rantekostnader och finansiella kostnader 1608 284
Summa 1 078 350 1 604 563
Not 6 Byggnader, markanklaggning och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets barjan
-Byggnad 62 118 561 62 118 561
-Ombygagnad 37 952 752 35 808 733
-Mark 28232 264 28232 264
Nyanskaffningar:
-Gardsombyggnad 2144 018
129 303 577 129 303 577
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -13 817 587 -12 175 087
-Arets avskrivning enligt plan -1 442 500 -1 442 500
-15 060 087 -13 617 587
Redovisat vérde vid arets slut 114 243 490 115 685 990
Taxeringsvirde
Byggnader 64 600 0G0 64 600 000
Mark 49 000 000 49 000 000
113 600 000 113 600 000
Bostader 83 000 000 83 000 000
Lokaler 30 600 000 30 600 000
113 600 000 113 600 000
Noi 7 Maskiner och Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 342 449 216 524
Anskaffat under aret:
Mitvarar - 125 925
342 449 342 449
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -153 982 -95 816
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -49 872 -567 166
-203 854 -153 982
Redovisat varde vid arets slut 138 595 188 467

X
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Not 8 Foruibetalda kosthader och upplupna intakter

12{14}

2015-12-31 2014-12-31
Férsakringspremier 68 537 66 541
Com hem, kabeltv 3042 3049
Norstaden, fastighetsskoise! 19 B47 -
Multicom 4 009 3084
95 435 72674
Not @ Kassa och bank
Bank 13 426 26 666
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Service 3064 520 2923613
3077946 2950 279
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse vitre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhalt resultat resulfat Summa
Betopp vid
drets ingéng 50361255 6512005 4091016 -0 630859 1075835 52 409 152
Disp. enligt stammobeslut 340 800 735035 -1075835
Upplatalse 1557 672 7442 328 9000 000
Arets resultat 401 181 401 181
Belopp vid arets
utgang 51918 927 13954 333 4 431 816 -8B 895824 401184 61810 333
70 305 076 -8 494 744 61810 333
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

13¢14)

Konvertering / Skuldbeiopp  Amortering /  Skuldbelopp
i angivare siuthetalning Rénia 2015-12-31 upplaning 2014-12-31
Stadshypaotek 2018-12-30  1,13% 13 000 000 13 600 000
Stadshypotek 3-man.rénta 0,86% 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek 3-méan.ranta 0,88% 6402500 -6500000 12902500
Stadshypotek 3-ménranta 0,86% 4 084 000 4 084 000
Stadshypotek 2016-04-04 0,86% 1 000 000 1 00C 000
Stadshypotek 3-man.ranta 0,86% 300c 000 3 000 000
Stadshypotek 3-man.ranta 0,80% 3 000 000 3000 000
Stadshypotek 3-man-ranta 0,80% 4 000 000 4000000
Stadshypotek - -3000000 3000000
Stadshypotek 3-man.ranta 0,86% 2 000 000 2000 000
Stadshypotek - -886 500 986 500
Stadshypotek 2016-04-14 0,86% 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2016-04-20 0,86% 2 000 000 2000000
Stadshypatek 3-man.ranta 0,86% 1 000 000 1 000 0G0
Stadshypotek 3-man.rdnta  0,80% 1 000 000 1000 000
54 486 500 -10 486 500 64 973000

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 183 302 291 347
Rantor 71814 312 089
Fastighetsel 6736 13459
Grovsophamining 89238 11 897
Fj&rrvarme - 93 8683
Vatten - -
Gardsombyggnad 30 832 -
302 022 722 635
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hornsgatan/Hornsbruksgatan org.nr 769606-9330

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Hornsgatan/Hornsbruksgatan for ir 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fGr att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvindig for att uppriitta
en &rsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen pi grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att
uppna rimlig sdkerhet att irsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhéimta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur foreningen uppréttar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som
ar andamélsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av
den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ér tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet

med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafliden for -
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen iir forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiiller
resultatrikningen och balansrikningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf
Hornsgatan/Hornsbruksgatan for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot é4r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pA annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 18 april 2016

CC(Z £ ol

Peter Burholm
Auktoriserad revisor



