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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata ligenheter & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning.
Vidare att hyra ut kommersiella lokaler och parkeringsplatser.

Foreningen bildades i mars 2001 och fastigheten forvirvades i december samma &r. Féreningen
ager fastigheten Spettet 17 som bestdr av de tvd bostadshusen med adress Hornsgatan 150 A &B
och 152 samt Hornsbruksgatan 11. Garage, forad och lokaler finns i byggnaden. Fastigheten
byggdes 1966/67.

Underhall och reparationer

Tvattmaskinerna i tvattstugan har bytts ut.

Flera ovdntade reparationer har gjorts under dret, bl.a vatten i hisstrummorna, lickage pa
garden, ett omfattande taklickage ovanfér Hornsgatan 150 B som dven inneburit skador i
ldgenheten under. Utbyte av spis samt nytt golv i hyreslidgenhet likasd ommaélning av ett rum i
en annan hyresligenhet

Virme och ventilation

Under 2012 har en total genomgang av fastighetens ventilationssystem genomférts som
resulterat i en godkiand OVK. | samband med detta har det i en del ligenheter behdvts mindre
ombyggnad av ventilationskanaler samt bortkoppling av fliktar frin systemet.

Arbetet i samarbete med Siemens i syfte att sdnka fastighetens varmekostnader som pabéorjades

2011 har slutforts under dret. Den forsta avstimningen visar pa en sinkning med ca 44% mot
basaret 2010.

Fonsterbytet
Arbetet som padborjades 2011 avslutades under véren med slutbesiktning.

Garden
P& grund av att det upptéckts ett antal akuta ldckor frin garden, beslutade styrelsen att det &r

nddvéandigt att starta gardsrenoveringen under varen 2013. Planeringen for detta pdborjades i
slutet av dret.

Teknisk och administrativ forvaltning

Den tekniska forvaltningen av fastigheten skots enligt avtal av Nordstaden. Ett nytt ett 4rigt
avtal som omfattar teknisk forvaltning och stidning géller fr.o.m 2013-01-01. Den ekonomiska
forvaltningen skots av Fastighetsdgarna. Under dret har féreningen évergétt till elektronisk
hantering av fakturorna.

Underhallsplan
Beslut har fattats om att ta fram en fordjupad Underhéllsplan i tidsperspektivet 20 ar framat.
Uppdraget har ldmnats till extern konsult och planen blir firdigstilld under viren 2013.

Arbetsordning for styrelsen
Styrelsen har utarbetat och beslutat om en arbetsordning for styrelsen.

Nya stadgar
Vid &rsmotet 2012-05-30 fick styrelsen i uppdrag att gora en dversyn av foreningens stadgar i
syfte att gora dem mer anpassade och modernisera ordvalet. Eftersom de gamla stadgarna till
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viss del var anpassade till férutséttningarna som géllde vid foreningens bildande har ett forslag
till helt nya stadgar arbetats fram. Detta f6rslag presenteras vid drsmotet och kan faststillas vid
en extra stimma under hosten 2013, ‘

Information

Styrelsens ambition under dret har varit att forbattra den lopande informationen till
medlemmarna.

Foreningsstdmma och styrelse

Foreningsstimma holls 2012-05-30 i Drakenbergssalen pa Lignagatan. En ny styrelse valdes och
konstituerade sig samma kvdll. Under aret har en ledamot (suppleant) begért uttriade ur
styrelsen p.g.a flytt och en ordinarie styrelseledamot har avflyttat fran foreningen och efter det
inte deltagit vid styrelsemotena.

Styrelsens ledaméter och arbetsomriden:

Olof Persson, ordforande

Lena Claesson, lokaler och hyresfragor
Emma Enstrom, sekreterare och ekonomi
Carl-Erik Thoraeus, fastighet och teknik
Nina Zargar, ekonomi

Suppleanter:

Alexander Marek

Hans "Putte” Angman

Valberedning: Maud Johansson och Erik Hall Svensson

Revisor
Som extern revisor har Peter Burholm, PWC anlitats.

Styrelsearbete

Under verksamhetséret har styrelsen haft 15 ordinarie moten samt 2 extra moéten. Samtliga
moten ar protokoliférda

Overldtelser
5 bostadsratter har bytt dgare under dret. En hyresritt har sélts.

Gardsstadning
Gérdsstadning ordnades en dag under viren och hosten for foreningens medlemmar, tyvirr
nagot begransat deltagande.

Manadsavgifter
Ingen hojning av avgifterna har gjorts under 2012

Lokaler och Garageplatser

Samtliga lokaler har varit uthyrda, forutom ett par mindre lagerlokaler i garageplanen som star
outhyrda. Tva omfattande hyresférhandlingar (Cykelringen och Siakerhetspartner) har
genomforts under dret med hjalp av jurist hjalp.

Samtliga garageplatser har varit uthyrda under aret

Ekonomi k



Brf Hornsgatan /Hornsbruksgatan

769606-9330

3 (13)

Féreningens ekonomi framgdr av bifogad redovisning .Arets resultat for foreningen blev -573
tkr, Gynnsamma rdntekostnader och en sdld hyresratt har pdverkat resultatet possetivt.
Foreningen har under ret haft stora ej budgeterade utgifter for juridisk hjélp, underhall och

reparationer.

Resultat och stdllning ( 5 ars oversikt)

2008 2009 2010 2011 2012
Nettoomsittning | 6 028 6126 5955 6 447 6538
Rorelseresultat 3189 2899 1838 2 300 1667
Res. efter fin. 1059 1825 738 173 -573
poster
Balansomslutning | 86 884 94 156 104 091 110 656 113727
Framtid

Foreningen ager fortfarande 4 hyresratter och lokaluthyrningen &r stabil. Féreningen har de
ndrmaste dren behov av har ett antal underhélls - och renoveringsprojekt.

Gardsrenoveringen kommer att kréva ytterligare 1an. Renovering av garaget ir nddvindig inom
de narmaste dren, fasaden mot Hornsgatan innehaller PCB och méste saneras senast 2017,
ommalning av trapphusen &r forestdende samt lépande renoveringar enligt underhallsplanen.

Forslag till behandlig av ansamlad forlust,

Till féreningsstimmans forfogande stir f6ljande ansamla forlust.

Ansamlad forlust 9071033
Arets resultat -573 229
-9 644 262

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas s att:

Till ny fond f6r yttre underhall avsitts 296 400
-9 940 662
I ny rédkning overfors 9644262

Upplysningar om verksamheten dterfinns i resultat och balansrikningen.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 6 537 521 6 447 405
6 537 521 6 447 405
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 987 888 -2 829 878
Underhall 3 -844 563 -293 777
Avskrivningar -1 038 085 -1 023 571
Rérelseresultat 1 666 985 2 300 179
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 4 24 435 8 066
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -2 264 650 -2 134 882
Resultat efter finansiella poster -573 230 173 363
Skatt fésregaende ar - -
Resultat fére skatt -573 230 173 363
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat -573 229 173 364

|
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 107 865 660 108 870613

Maskiner och inventarier 7 152 840 113 398
108 018 500 108 984 011

Summa anlaggningstillgangar 108 018 500 108 984 011

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 324 961 323 162

Ovriga fordringar - 1184

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 67 886 113 480

392 847 437 826

Kassa och bank 9 5315 409 1234 183

Summa omsattningstillgangar 5708 256 1672 009

SUMMA TILLGANGAR 113 726 756 110 656 020
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 50 361 255 49 281 269

Upplatelseavgifter 6 512 005 4 141 991

Fond f6r yttre underhall 3453 816 3151416
60 327 076 56 574 676

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -9 071033 -8 941 996

Arets resultat -573 229 173 364
-0 644 262 -8 768 632

Summa eget kapital 50 682 814 47 806 044

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 60 973 000 60 973 000
60 973 000 60 973 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 431 499 378 903

Skatteskulder 668 019 643 003

Ovriga skulder 117 538 50 595

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 853 886 804 475

2070942 1876 976

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 726 756 110 656 020

Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sédkerhefer f6r egna skulder

Stallda panter for fastighetsian 62 986 500 62 986 500

Summa 62 986 500 62 986 500

Ansvarsférbindelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

2012-01-01- 2011-01-01-
Belopp i kr 2012-12-31 2011-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 1 666 985 2300179
Aterféring avskrivningar 1038 085 1023 571
Erhallen rénta 24 435 8 066
Erlagd rénta -2 264 650 -2 134 882
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fére 464 855 1196 934
forandringar av rérelsekapital
Kassafidde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 44 979 -20 020
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 193 966 -950 321
Kassafldde fran den lI6pande verksamheten efter 703 800 226 593
forandringar av rérelsekapital
investeringsverksamheten
Investering i byggnader och mark - -7 983 947
Investering i maskiner och inventarier -72 574 -78 369
Kassaflode fran investeringsverksamheten -72 574 -8 062 316
Finansieringsverksamheten
Lagenhetsupplatelse 3 450 000 3 355 000
Upptagna lan - 3 986 500
Amortering av laneskulder - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 450 000 7 341 500
Arets kassaflode 4081226 -494 223
Likvida medel vid érets bérjan 1234 183 1728 406
Likvida medel vid arets stut 5315 409 1234183

!
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allméant rad fran BokfSrimgsn@mnden har i férekommande
fall vagledning hdmtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Véarderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med féregéende Ar.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningsprincipen ar 0,5% i arsredovisningen och 2% i inkomstdeklarationen.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anfaggningstillgangar: i
-Byggnad 0,5%
-Stambyte ' 2,5%
-Energiprojekt 2.5%
-Fénsterbyten 2,5%
-Gardsprojekt 2,5%
-Kallarforrad 10%
-Elinstallation 2,5%
-Maskiner och Inventarier 20%
-Fiberoptik 10%
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning berdknas inflyta.

Redovisning av intidkter

Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras dérfér s3 att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
fér framtida underhéllet i bostadsrattsféreningar”.

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Bostadsrattsféreningen &r ett odkta bostadsféretag och detinnebar att foreningen beskattas for sitt
resultat. Foreningen hade i senaste inkomstdeklarationen, tax 2012, ett skatteméssigt ackumulerat
underskottsavdrag pa 22 702 040 kr som kan anvandas fér att kvitta framtida dverskott av
naringsverksamheten. Foreningen betalar ocksa fastighetsskatt for foreningens lokaldel som beraknas
utifrén taxeringsvérdet och fastighetsavgift som baseras pd antal lagenheter.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning
2012-12-31 2011-12-31

Arsavgifter 1921512 1882 641
Hyror 4 602 686 4 483 759
Férsékringsersattning - 70 000
Ovriga intakter 13 323 11 005
Summa 6 537 521 6 447 405

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, hisskdtsel och stadning 249 855 231114
Reparationer 729 106 359 264
El 157 850 216 684
Uppvéarmning 709 603 807 606
Vatten 67 019 77 983
Sophamtning 86 467 122 593
Fé6rsakringspremier 53 731 50 826
Fastighets-skatt och -avgift 335 805 332 214
Ovriga fastighetskostnader 13 897 42 851
Kabel TV 21520 21298
Styrelsearvoden 120 601 168 758
Sociala avgifter 29 856 45 068
Revisionsarvoden 38 055 39 099
Forvaltningsarvode 112 737 113 005
Ovr externa tjanster 255 736 197 955
Ovriga driftskostnader 6 050 3 560
Summa 2 987 888 2829878

Anstéllda, féreningen har ingen fast anstalld personal

Not 3 Underhall

Planerat underhail 480712 77 554
Véarme 185 141 -
Lagenhetsunderhall 26 964 -
Lokalombyggnad 7706 178 784
Ventilation 144 040 37 439

844 563 293 777

Not 4 Rénteintédkter och liknande resultatposter

Ranteintakter 24 435 6103
Ranteintékter skattefria - 1963
Summa 24 435 8 066
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Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter

2012-12-31 2011-12-31
Rantekostnader till kreditinstitut 2263 839 2 134882
Ovriga réantekostnader 811 -
Summa 2 264 650 2 134 882
Not 6 Byggnader, markanldggning och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 62 118 561 62 118 561
-Ombyggnad 27 476 668 19 492 721
-Mark 29 232 264 29 232 264
Nyanskaffningar:
-Stambyte - 81425
-Energiprojekt - 3812012
-Fénsterbyten - 3432 265
-Kéllarforrad - 99 238
-Projekt innergard - 559 007
118 827 493 118 827 493
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -9 956 880 -8 951 927
-Arets avskrivning enligt plan -1 004 953 -1 004 953
-10 961 833 -9 956 880
Redovisat virde vid arets slut 107 865 660 108 870 613
Taxeringsvéarde
Byggnader 57 000 000 57 000 000
Mark 43 800 000 43 800 000
100 800 000 100 800 000
Bostader 75 000 000 75 000 000
Lokaler 25 800 000 25 800 000
100 800 000 100 800 000
Not 7 Maskiner och Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 143 950 143 950
Anskaffat under aret:
-Vitvaror 72 574 -
216 524 143 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -30 552 -11 934
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -33132 -18 618
-63 684 -30 552
Redovisat virde vid arets slut 152 840 113 398

{
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

11(13)

2012-12-31 2011-12-31
Forsakringspremier 59 750 53 731
Klottersanering - 1797
Com hem, kabeltv 3048 2 996
Bredband 2145 -
Norstaden, fastighetsskotsel - 21138
Trappstadning - 28 896
Multicom 2943 2777
Banhof, bredband - 2 145
67 886 113 480
Not 9 Kassa och bank
Bank 3919 194 1511
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna Service 1396 215 1232672
5315 409 1234183
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 49281269 4141991 3151416 -8941996 173 364 47 806 043
Disp. enligt stdammobeslut:
Avséttning till yttre fond 302 400 -129 037
Foregaende ars resultat -173 364
Arets resultat 1079986 2370014 -573 229 -573 228
Belopp vid arets
utgang 50 361 255 6512005 3453816 -9071033 -573 229 47 232 815
60 327 076 -9 644 262 50 682 815
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp  Amortering /  Skuldbelopp

Léangivare slutbetalning Rénta 2012-12-31 upplaning 2011-12-31
Stadshypotek 2015-12-30 4,05% 13000 000 13 000 000
Stadshypotek rorlig 3,13% 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek 2013-12-30 3,50% 12 902 500 12 902 500
Stadshypotek rorlig 3,06% 4084 000 4 084 000
Stadshypotek rérlig 3,06% 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek rorlig 2,80% 3000 000 3 000 000
Stadshypotek rérlig 2,94% 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek rorlig 2,94% 4000 000 4 000 000
Stadshypotek rérlig 2,80% 3000 000 3 000 000
Stadshypotek rorlig 3,06% 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek rorlig 2,90% 986 500 986 500
Stadshypotek rorlig 3,13% 1 000 000 1 000 000
60 973 000 - 60973000

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2012-12-31 2011-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 87768 350 007
Réantor 410 091 313 519
Fastighetsel 16 073 14 447
Grovsophé&mtning 5023 2662
Reparationer och underhall 205 668 1985
Fjarrvarme 123 094 83 462
Vatten 6 169 -
Ombyggnad - 38 393

853 886 804 475

(
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Min revisionsberattelse har lamnats 2013 - 05 /.

Peter Burholm
Av féreningen vald auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstéimman i Bostadsriittsforeningen Hornsgatan/Hornsbruksgatan, org. nr

769606-9330
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsfor-
eningen Hornsgatan/Hornsbruksgatan for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen p# grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som dr indamélsenliga
med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll, En revision
innefattar ocksa en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den &vergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat och kassafloden for ret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsre-
dovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriik-
ningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revis-
ion av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen Horns-
gatan/Hornsbruksgatan for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be~
traffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, tgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot ar ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har #ven granskat
om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med &rs-
redovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhémtat &r tillrickliga och finda-
madlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt for-
slaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 15 maj 2013
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Peter Burholm
Auktoriserad revisor



