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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Hornsgatan/Hornsbruksgatan avger harmed
redovisning for foreningens 8:e verksamhetsar 2008-01-01 - 2008-12-31.
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Forvaltningsberattelse

Brf Hornsgatan/Hornsbruksgatan bildades i mars 2001 efter ett initiativ av Diligentia dir
man meddelade hyresgisterna mojligheten att forvirva fastigheten Spettet 17.

Under 2008 har vi jobbat mycket med foérberedelser for badrumsrenovering och
stambyte. I september beslutade styrelsen att anlita Junck Concepts for att projektera
underlagen for att kunna gora en upphandling. Dessvérre visade det sig att de inte
holl mattet och vi avslutade samarbetet efter en kort tid.

Ny upphandlingsrunda genomférdes och som ni vet har vi nu HSB-konsult som var
konsult f6r badrumsrenovering och stambytet. Arbetet med detta kommer att vara
helt dominerade fér 2009 och en bit in i 2010.

Andra hindelser som vi kan notera ir

0 Ett intensivt forberedande arbete med att rusta upp fatighetens el, som ni sett
startade arbetet under april 2009.

0 Styrelsen samordnade inkdp av sdkerhetsdorrar for medlemmar som ville ha en,
pa sa sitt fick var och en ett lagre pris.

[J Obligatorisk ventilationskontroll genomfordes.

[J Omforhandlat vara lan med SHB till en ldgre réanta.

0 Energideklaration har genomforts.

[J Besiktat sprinklersystemet och atgardat brister samt tecknat underhallsavtal.

0 Atgirdat ett flertal stopp och lidckage i avloppsstammarna

Vi har ocksa arbetat med att fa bédttre struktur i styrelsearbetet, ett exempel &r att alla
befattningar har en beskrivning fér vad som ingar i den befattningen i styrelsen, pa
sa sdtt ar det lite enklare for nya styrelsemedlemmar att komma in i arbetet snabbare.
En annan atgard &r att vi forsoker fa vara styrelsemoten att vara beslutande moten
och pa sa satt effektivisera arbetet.

Forutom ovan ndimnda punkter pagar arbetet i styrelsen med de 16pande uppgifterna
som styrelsen har, t.ex, upprétta kontrakt med nya lokalhyresgéaster, godkédnna nya
medlemmar, omforhandla avtal med leverantorer och inte minst mota medlemmar i
olika sammanhang.

Som avslutning vill jag uppmana alla i féreningen att ta del av det gemensamma
arbetet som vi alla har, det kan vara allt fran att vara med pa gardsdagar till att sitta
med i styrelsen, vi kan alla bidra pa vart satt. Ett brett engagemang gor det ocksa
lattare att fatta beslut som gagnar sa manga som mojligt i foreningen.

Vi lagger en hel del arbete pa var hemsida, anviand den nér ni behéver information
om foreningen. /
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FOoreningsstamma

2008-05-27 holls den fjarde ordinarie féreningsstimman i Drakenbergssalen, Tellus
Fritidscenter. Stimman beviljade styrelsen ansvarsfrihet for ar 2007 och delar av
styrelsen omvaldes till &r 2008. Av styrelsens 6 ordinarie representanter sitter 1 kvar
sedan bildandet av féreningen ar 2001.

Pa stamman fanns 33 st rostberdttigade medlemmar representerade.

Antalet rostberattigade medlemmar per 2008-12-31 utgor 51 st.

Styrelse och Suppleanter

Tommy Marklund, Ordférande, Kommersiellt & lokaler
Lena Claesson, Ekonomi

Alexander Marek, Teknik

Daniel Melin, Sekreterare & information

Peter Andersson, Ekonomi

Johan Odquist, Teknik

Elese Grafford Suppleant

Styrelsen har haft 15 st protokollférda sammantrdden under 2008.

Medlemmar i styrelsen har ocksa deltagit i en miangd olika besiktningar och moten
infor och efter genomfdrda och l6pande entreprenader.

Revisor

Av foreningsstaimman utsedd extern revisor for 2008 har varit Peter Burholm, PWC.

Valberedning

Valberedning har varit Alicia Miiller-Bergstrém, Pernilla Thunblad och Hans
Angman, de tva sistnimnda &r utsedda under aret da tidigare funktionér har flyttat
fran féreningen.

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen Hornsgatan/Hornsbruksgatan har till &ndamal att at sina
medlemmar upplata bostader med nyttjanderétt for obegransad tid.

Foreningen &dger fastigheten Stockholm Spettet 17.
Pa fastigheten finns 2 st bostadshus som byggdes ar 1966/ 67.

Information om fastigheten/erna:

Fastighet 1 har tre portar mot Hornsgatan, 150 A-B samt 152.
Fastighet 2 har en port mot Hornsbruksgatan 11.

Ingen bostadsrétt har upplatits under 2008 utover de som upplits vid blldandet
Under aret har 4 st lagenheter 6verlatits till nya dgare.
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Arsredovisning 2008

Samtliga garageplatser har varit uthyrda under éret.
1 st kontrakt pa lokalhyresgéaster har nytecknats.

Foreningen upplater idag 51 lagenheter med bostadsrétt samt 6 lagenheter och
17 kontors-, butiks- och lagerlokaler med hyresritt.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad hos Trygg Hansa, en sk ADEFORSAKRING.
Forsakringen innehaller styrelseansvarsforsdkring.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2001-10-01.

Resultat och stéllning (5 ars dversikt)

2004 2005 2006 2007 2008
Nettoomséttning tkr 5698 4 887 5026 5487 6 028
Rorelseresultat tkr 1489 - 349 -2483 1438 3189
Resultat efter fin - 454 -1803 -4 073 - 326 1059
poster tkr
Balansomslutning tkr | 89 867 90 650 86 194 85 748 86 884

Lokalhyresgaster

Vi hade under 2008 ett byte av lokalhyresgést, det var Amnesty som flyttade och ny
hyresgast i den lokalen blev Sékerhetspartner, det dr en konsult inom brandsédkerhet
bland annat.

I kéllaren och garaget har vi tva vakanta lokaler som vi kommer att nyttja under
badrumsrenoveringarna, dels som dusch och toaletter, men dven for de
entreprendrer som kommer att anlitas.

Ombyggnad och underhallsplan

Underhallsplanen har uppdaterats, vilket ger oss en bra bild pa vilka kostnader som
kommer att komma inom de ndrmsta fem aren, det ger ocksa ett bra underlag for
budget under de ndrmsta fem aren.

Arets underhall

Upphandling av belysning och automatik fér garage och kallare samt ny
trappbelysning.

Underhallsplan har uppdaterats.
Egenkontroller av fastighetens styr- och métsystem.

Samt ovrigt Iopande underhéll pa hissar, garageport och liknande.

{
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Avgifter

Ingen d@ndring av avgiften under 2008.

Framtida utveckling
Hittills har foreningen kunnat amortera drygt 7,7 MSEK pé det rorliga lanet.
Inget av foreningens lan forfoll under 2008.

Foreningens ekonomiska stéllning &r god. Den risk vi ser framover &r eventuella
lokalvakanser. Men for ndrvarande dr de storre lokalerna omforhandlade och I6per
vidare i sina kontrakt.

Vara lokaler &r, enligt méklare, fortsatt mycket attraktiva och Hornstull har en
expansiv och spannande utveckling framfor sig.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till foreningsstammans forfogande star foljande ansamlad forlust:

Ansamlad forlust -11813 116

Arets resultat 1 082 964
Kronor -10 730152

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sa att:

Till fond for yttre underhall avsétts 239 400

[ ny rakning overfors -10 969 552
Kronor -10730 152

Ytterligare upplysningar om verksamheten aterfinns i resultat- och balansrdakningen.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Nettoomsattning 1 6 028 196 5 486 866
6 028 196 5 486 866
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 450 517 -2 614 936
Underhall 3 -77 984 -192 059
Avskrivningar -310 593 -1 242 371
Rorelseresultat 3189102 1437 500
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 4 64 104 17 750
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -2 194 420 -1 780789
Resultat efter finansiella poster 1058 786 -325 539
Skatt féregaende ar 24 178 -
Resultat fore skatt 1082 964 -325 539
Arets resultat 1 082 964 -325 539
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Balansriakning
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Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 83 526 006 83 836 599
83 526 006 83 836 599

Summa anlédggningstillgangar 83 526 006 83 836 599

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 11 517 10 643

Ovriga fordringar 8929 28 406

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 76 169 74 081

96 615 113 130

Kassa och bank 8 3261765 1798 035

Summa omsittningstillgangar 3 358 380 1911165

SUMMA TILLGANGAR 86 884 386 85747 764
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 48 348 149 48 348 149

Upplatelseavgifter 1720 111 1720 111

Fond for yttre underhall 2 376 216 2136 816
52 444 476 52 205 076

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -11 813 116 -11248 177

Arets resultat 1082 964 -325 539
-10 730 152 -11 573716

Summa eget kapital 41714 324 40 631 360

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 44 084 000 44 084 000
44 084 000 44 084 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 368 927 201 567

Skatteskulder 296 400 436 800

Ovriga skulder 130 262 20718

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 290473 373.319

1086 062 1032 404

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 884 386 85747 764

Stédllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sdkerheter for egna skulder

Stallda panter for fastighetslan 51 000 000 51 000 000

Summa 51 000 000 51 000 000

Ansvarsférbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2008-01-01- 2007-01-01-
Belopp i kr 2008-12-31 2007-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 3189102 1437 500
Aterféring avskrivningar 310 593 1242 371
Erhallen ranta 64 104 17 750
Erlagd rénta -2 194 420 -1780789
Aterford skatt, fsregaende ar 24 178 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1393 557 916 832
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 16 515 -14 384
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 53 658 -120 346
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 1463 730 782 102
forandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Investering i byggnader och mark - -
Investering i maskiner och inventarier - -
Forsaljning av vardepapper - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Insatser / upplatelseavgift - -
Upptagna lan = -
L&dmnade koncernbidrag
Kassafldde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 1463 730 782 102
Likvida medel vid arets borjan 1798 035 1015933
Likvida medel vid arets slut 3261765 1798 035

/
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsnamnden har i fsrekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper mm
Om inte annat framgér &r principerna oférandrade i jamférelse med foregaende ar

Anldaggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningsprincipen har &ndrats fran féregaende ar, fran 2% till 0,5% i
arsredovisningen och fortsatt 2% i inkomstdeklarationen.

Anléaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,5%
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta

Redovisning av intikter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som bel6per pa perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar"

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Bostadsrattsforeningen ar ett odkta bostadsféretag och det innebar att féreningen beskattas for sitt
resultat. Féreningen hade i senaste inkomstdeklarationen, tax 2008, ett skattemassigt ackumulerat
underskottsavdrag pa 2 190 110 kr som kan anvandas for att kvitta framtida 6verskott av
naringsverksamheten. Foreningen betalar ocksé fastighetsskatt for féreningens lokaldel som beréknas
utifrén taxeringsvardet och fastighetsavgift som baseras pa antal lagenheter.

Finansierings-/kassaflédesanalys

| &rsredovisningen ingar en finansierings-/kassaflédesanalys da nettovardet av tilgangarna

i foreningen enligt balansrakningen for de tva senaste rakenskapsaren 6verstiger ett gransbelopp
motsvarande 1000 prisbasbelopp

{
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Noter

Not 1 Nettoomsittning
2008-12-31 2007-12-31

Arsavgifter 1782492 1697 648
Hyror 4207 574 3748 168
Forsékringsersattning - 8 250
Ovriga intakter 38130 32 800
Summa 6 028 196 5486 866

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskétsel hisskotsel och stadning 264 060 211 330
Reparationer 184 252 129 875
El 284 659 317 592
Uppvarmning 847 915 898 909
Vatten 87 802 127 913
Sophamtning 91 814 80 236
Foérsakringspremier 60 285 59 637
Fastighets-skatt och -avgift 296 400 436 800
Ovriga fastighetskostnader 43643 39 845
Kabel TV 15073 15076
Styrelsearvoden 91 567 83 447
Sociala avgifter 27 530 25508
Revisionsarvoden 22 565 42 059
Forvaltningsarvode 99 167 97 722
Ovr externa tjanster 28 410 38760
Ovriga driftskostnader 5375 10 227
Summa 2 450 517 2614 936

Anstallda, féreningen har ingen fast anstélld personal

Not 3 Underhall

Planerat underhall 67 834 129 536
Lagenhetsunderhall 10 150 47 383
Lokalombyggnad - 12 011
Fasader - 3129

77 984 192 059

Not 4 Raénteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter 62 430 16 828
Ranteintakter skattefria 1674 922
Summa 64 104 17 750
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Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 2 194 420 1780789
Summa 2194 420 1780789
Not 6 Byggnader, markanldggning och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 62 118 561 62 118 561
-Mark 29232 264 29 232 264
91 350 825 91 350 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 514 226 -6 271 855
-Arets avskrivning enligt plan -310 593 -1 242 371
-7 824 819 -7 514 226
Redovisat vérde vid arets slut 83 526 006 83 836 599
Taxeringsvarde
Byggnader 47 800 000 47 800 000
Mark 32 000 000 32 000 000
79 800 000 79 800 000
Bostader 57 000 000 57 000 000
Lokaler 22 800 000 22 800 000
79 800 000 79 800 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakringspremier 62 136 60 285
Funktionskontroll, fjarrvarme 9143 8 808
Com hem, kabel-tv 2789 2682
Com hem, bredband 2101 2 306
76 169 74 081
Not 8 Kassa och bank
Bank 1760625 21967
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna Stockholm AB 1501 140 1776 068
3 261 765 1798 035
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Not 9 Eget kapital
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 48348149 1720111 2136816  -11248177 -325539 40631 360
Disp. enligt stammobeslut:
Avsattning till yttre fond 239400 -564 939
Foéregaende ars resultat -325539 325539
Arets resultat - - 1082 964 1082 964
Belopp vid arets
utgang 48348149 1720111 2376216 -12138655 1082964
Sum bundet eg kap Sum fritt eg kap
52 444 476 -10 730 152 41714 324

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Andel Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta % 2008-12-31 upplaning  2007-12-31
Stadshypotek rorlig 3,65% 30% 13000 000 13 000 000
Stadshypotek 2011-12-30 4,33% 30% 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek rorlig 3,65% 30% 13000 000 13 000 000
Stadshypotek rorlig 3,65% 9% 4084000 4084 000
Stadshypotek rorlig 3,65% 2% 1 000 000 1 000 000
44 084 000 - 44084 000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Forutbetalda hyror och avgifter 256 805 217727
Fastighetsel 25 331 27 455
Grovsophamtning 2228 2 500
Juridiska atgarder - 4641
Hissreparationer 6 109 -
Fjarrvérme - 116 575
Utlagg - 4 421
290 473 373 319

/
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Underskrifter

Stockholm 2009- fﬁ V/4

AM o™

Lena Claesson

.

Daniel Melin /Alexander Marek

W /////0 / i/
Tommy Marklun Johan Odq st

Min revisionsberéattelse har [amnats 2009- ¢ -0/

Vi 4 L5 e ,J%&Z 7/40%&'44
Peter Buttiolm Inger

Av féreningen vald auktoriserad revisor Av forenmgen ald revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Hornsgatan/Hornsbruksgatan

Organisationsnummer 769606-9330

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Hornsgatan/Hornsbruksgatan for &r 2008. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller védsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for véart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 1 juni 2009
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Peter Burholm
Auktoriserad revisor av foreningen utsedd revisor



