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Arsredovisning
Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Hornsgatan/Hornsbruksgatan avger hiirmed

redovisning for fdreningens 8:e verksamhetsAr 2008-01-01 - 2008-12-31'.
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Fd rva ltn i n g sberdttelse
Brf Hornsgatan/ITornsbruksgatan bildades i mars 2001 efter ett initiatia aa Diligentia drir
man meddelade hyresgtisterna mdjligheten att fc)rarirua fastigheten Spettet 17.

Under 2008 har vi jobbat mycket med forberedelser for badrumsrenovering och
stambyte. I september beslutade styrelsen att anlita Junck Concepts for att projektera
underlagen for att kunna gora en upphandling. Dessviirre visade det sig att de inte
h6ll mAttet och vi avslutade samarbetet efter en kort tid.

Ny upphandlingsrunda genomfordes och som ni vet har vi nu HSB-konsult som vAr
konsult for badrumsrenovering och stambytet. Arbetet med detta kommer att vara
helt dominerade for 2009 och en bit in i 2010.

Andra hiindelser som vi kan notera iir

! Ett intensivt forberedande arbete med att rusta upp fatighetens el, som ni sett
startade arbetet under april 2009.
! Styrelsen samordnade inkop av siikerhetsdorrar for medlemmar som ville ha en,
pA sA siitt fick var och en ett liigre pris.
! Obligatorisk ventilationskontroll genomfordes.
n Omforhandlat vAra lAn med SHB till en liigre riinta.
! Energideklaration har genomforts.
I Besiktat sprinklersystemet och Atgardat brister samt tecknat underhAllsavtal.
n Atgardat ett flertal stopp och liickage i avloppsstammarna

Vi har ocksA arbetat med att fA biittre struktur i styrelsearbetet, ett exempel iir att alla
befattningar har en beskrivning f6r vad som ingAr i den befattningen i styrelsen, pA
sA siitt iir det lite enklare fdr nya styrelsemedlemmar att komma in i arbetet snabbare.
En annan Atgard 2ir att vi forsoker fA vAra styrelsemdten att vara beslutande moten
och pA sA siitt effektivisera arbetet.

Forutom ovan niimnda punkter pAgfu arbetet i styrelsen med de lopande uppgifterna
som styrelsen har, t.ex, uppriitta kontrakt med nya lokalhyresgiister, godkiinna nya
medlemmar, omforhandla avtal med leverantorer och inte minst mota medlemmar i
olika sammanhang.

Som avslutning vill jag uppmana alla i foreningen att ta del av det gemensamma
arbetet som vi alla har, det kan vara allt frAn att vara med pA gArdsdagar till att sitta
med i styrelsen, vi kan alla bidra pA vArt sdtt. Ett brett engagemang gor det ocksA
ldttare att fatta beslut som gagnar sA mAnga som mojligt i foreningen.

Vi liigger en hel del arbete pA vAr hemsida, anviind den niir ni behover information
om fdreningen. 

!
i
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Fdreningsstdmma
2008-05-27 holls den fjarde ordinarie f6reningsstiimman i Drakenbergssalen, Tellus
Fritidscenter. Stiimman beviljade styrelsen ansvarsfrihet for hr 2007 och delar av
styrelsen omvaldes till Ar 2008. Av styrelsens 6 ordinarie representanter sitter 1 kvar
sedan bildandet av foreningen Ar 2001,.

PA stiimman fanns 33 st rostberiittigade medlemmar representerade.

Antalet rostberiittigade medlemmar per 2008-12-3l utgor 51 st.

Styrelse och Suppleanter
Tommy Marklund, Ordforande, Kommersiellt & lokaler
Lena Claesson, Ekonomi
Alexander Marek, Teknik
Daniel Melin, Sekreterare & information
Peter Andersson, Ekonomi

Johan Odquist, Teknik
Elese Grafford Suppleant

Styrelsen har haft 15 st protokollforda sammantriiden under 2008.

Medlemmar i styrelsen har ocksA deltagit i en mtingd olika besiktningar och moten
infor och efter genomf6rda och lopande entreprenader.

Revisor
Av foreningsstiimman utsedd extern revisor for 2008 har varit Peter Burholm, PWC.

Valberedning
Valberedning har varit Alicia Mtiller-Bergstr6m, Pernilla Thunblad och Hans
Angman, de tvA sistniimnda iir utsedda under Aret dA tidigare funktiontir har flyttat
frAn foreningen.

Ve rksa m h ete n
Bostadsriittsfdreningen Hornsgatan/Hornsbruksgatan har till iindamAl att At sina
medlemmar upplAta bostiider med nyttjanderiitt for obegriinsad tid.

Foreningen tiger fastigheten Stockholm Spettet 17.

PA fastigheten finns 2 st bostadshus som byggdes fu 1966/ 67.

Information om fastigheten/erna :
Fastighet L har tre portar mot Hornsgatan, L50 A-B samt 152.
Fastighet 2har en port mot Hornsbruksgatan 11.

Ingen bostadsrtitt har upplAtits under 2008 utover de som uppliits vid bildandet.
Under Aret har 4 st leigenheter overlAtits till nya iigare 

i
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Samtliga garageplatser har varit uthyrda under Aret.

1 st kontrakt pA lokalhyresgtister har nytecknats.

Foreningen upplAter idag 51 ltigenheter med bostadsriitt samt 6liigenheter och
L7 kontors-, butiks- och lagerlokaler med hyresriitt.

Fastigheten iir fullviirdeforsiikrad hos TryggHansa, en sk ADEFORSATRINC.
Forsitkringen innehAller styrelseansvarsf orsiikring.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2001-10-01.

Resultat  och stel ln ing (5 3rs 6versikt)

Lokalhyresgdister
Vi hade under 2008 ett byte av lokalhyresgiist, det var Amnesty som flyttade och ny
hyresgiist i den lokalen blev Siikerhetspartner, det iir en konsult inom brandsiikerhet
bland annat.

I kiillaren och garaget har vi tvA vakanta lokaler som vi kommer att nyttja under
badrumsrenoveringarna, dels som dusch och toaletter, men tiven for de
entreprenorer som kommer att anlitas.

Ombyggnad och underh8l lsplan
UnderhAllsplanen har uppdaterats, vilket ger oss en bra bild pA vilka kostnader som
kommer att komma inom de niirmsta fem Aren, det ger ocksA ett bra underlag for
budget under de niirmsta fem Aren.

Arets underhSl l
Upphandling av belysning och automatik for garage och kiillare samt ny
trappbelysning.

UnderhAllsplan har uppdaterats.

Egenkontroller av fastighetens styr- och miitsystem.

Samt ovrigt lopande underhAll pA hissar, garageport och liknande. 
i
I
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2004 2005 2006 2007 2008

Nettoomsiittning tkr 5 698 4887 s 026 5 487 6 028

Rorelseresultat tkr 7 489 - 349 -2483 1.438 3 189

Resultat efter fin
poster tkr

- 454 -1803 - 4073 - 326 1 059

Balansomslutning tkr 89 867 90 650 86194 85748 86884
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Avg ifte r
Ingen tindring av avgiften under 2008.

Framtida utveckl ing
Hittills har foreningen kunnat amortera drygt7,7 MSEK pA det rorliga lAnet.

Inget av foreningens lAn forfoll under 2008.

Foreningens ekonomiska sttillning iir god. Den risk vi ser fram6ver iir eventuella
lokalvakanser. Men for ntirvarande ilr de storre lokalerna omforhandlade och loper
vidare i sina kontrakt.

VAra lokaler dr, enligt miiklare, fortsatt mycket attraktiva och Hornstull har en
expansiv och spiinnande utveckling framfor sig.

Fdrslag t i l l  behandl ing av ansamlad for lust
Till fdreningsstiimmans forfogande stAr foljande ansamlad forlust:

Ansamlad forlust

Arets resultat

- 11.813 116

1082964

Kronor -'1.0 7301.52

Styrelsen foreslAr att den ansamlade forlusten behandlas sA att:

Till fond for yttre underhAll avsiitts 239 400

I ny riikning overfors - 10 969 552

Kronor - 1,0 730152

Ytterligare upplysningar om verksamheten Aterfinns i resultat- och balansriikningen.

I
il
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Resultatrdkning

2008-12-31 2007-12-31

Nettoomsdttning

Rcire/sens kostnader
Driftskostnader
UnderhAll
Avskrivningar
R6relseresultat

Resultat frdn finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt fdreg6ende Ar
Resultat f6re skatt

Arets resultat

6 028 196 5 486 866
6 028 196

-2 450 517
-77 984

-310 593

5 486 866

-2 614 936
-192 059

-1242371
3 189 102

64 104
-2194 420

1 437 500

17 750
-1 780 789

1 058 786

24 178

-325 539

1082964 -325 539

1 082 964 -325 539

{
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Balansrikning
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Belopp ikr No/ 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anldgg ningst i l lg ingar

Materiel I a an I iig g n i ngsti I lgdn ga r
Byggnader och mark

Summa anldggningst i l lg ingar

Omsdttningstillgingar

Ko rtf ri sti g a fo rd ri n g a r
Skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och hank

Summa omsdttn ingstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

83 526 006 83 836 599
83 526 006 83 836 599

83 526 006 83 836 599

11 517
8 929

76 169

10 643
28 406
74 081

96 615

3261 765

1 13 130

1 798 035

3 358 380 1 911 165

86 884 386 85747 764
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Balansrikning
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Belopp ikr Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
UpplAtelseavgifter
Fond for yttre underhAll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fOrlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

48 348 149
I 720 111
2 376 216

48 348 149
1 720 111
2 136 816

52 444 476

-11 813116
1 082964

52205 076

-11 248 177
-325 539

10

-10 730 152 -11 573 716

41 714 324 40 631 360

44 084 000 44 084 000

11

44 084 000

368 927
296 400
130 262
290 473

44 084 000

201 567
436 800
20 718

373 319
1 086 062 1 032 404

86 884 386 85747 764

Stdllda sdkerheter och ansvarsfiirbi ndelser

Stiillda panter fOr fastighetslAn
Summa

Ansvarsfdrbindelser

Ansvarsf1rbindelser

51 000 000 51 000 000
51 000 000 51 000 000

lnga lnga

I
I
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Kassaflcidesanalys

Belopp ikr

e(14)

2008-01-01-
2008-12-31

2007-01-01-
2007-12-31

Den lopande verl(samheten
Resultat f6re finansiella poster
Aterforing avskrivningar
ErhAllen rdnta
Erlagd r€inta
Aterford skatt, fdregAende Ar
Kassafkide frin den ldpande verksamheten f6re
f6riindringar av rdrelsekapital

Ka ss afl 6de f rit n f6 rd nd ri n g a r i rd re I se ka p it al
OkningC)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Ot<n i n g 1+;llttti nskn i n g (-) av rdrelseskulder
Kassafldde frin den ldpande verksamheten efter
fririindringar av 16relsekapital
I nvesteri n gsverksamheten
Investering i byggnader och mark
Investering i maskiner och inventarier
Forsiiljning av viirdepapper

Kassafldde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
lnsatser / upplAtelseavgift
Upptagna l6n
Leimnade koncernbidrag
Kassafliide frin finansieringsverksamheten

Arets kassafl6de
Likvida medelvid irets bdrjan
Likvida medelvid Arets slut

3 189 102
310 593
64 104

-2194 420
24 178

1 437 500
1 242 371

17 750
-1 780 789

1 393 557

16 515
53 658

916 832

-14 384
-120 346

1 463 730 782 102

1 463 730
1 798 035

782 102
1 015 933

3 261 765 1 798 035

I
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Redovisn i n gspri nciper och boksl utskommentarer

Al lmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisnilgel lal uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmdnna r6d. I de fall det saknas ett allmiint rdd fr6n Bokforingsniimnden har i fdrekommande
fall vdgledning hdmtats frAn RedovisningsrAdets rekomendationer.

Viirderi ngsprinciper m m
Om inte annat framg6r iir principerna ofor€indrade ijdmforelse med foreg6ende 6r

An I dgg n i ngsti I lg dngar
Materiella anliiggningstillgAngar vdrderas til l anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningsprincipen har iindrats fr6n fdregAende ir, frAn 2% ttll O,S% i
Arsredovisningen och fortsatt 2% i inkomstdeklarationen.

Anl1ggningstillgAngar_ %o per dr

-Byggnad 0.5o/o

Fordringar
Upptas til l det belopp, som efter individuell bedomning beriiknas inflyta

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintdkter aviseras i forskott. De periodiseras ddrfor s6 att endast den del
som beloper pA perioden redovisas som intdkter

Fond f6r yttre underhdll
Avsaittning til l och uttag ur fonden gdrs i enlighet med fdreningens stadgar och redovisas
efte-r bokforingsndmndens allmdnna rAd "BFNAR 2003:4 Redovisning Jv medel reserverade
for fra mti da underhAl let i bostadsrdttsforen inqar,,

dvriga tittgdngar och skulder
pvliga tillg6ngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarde med htinsyn taget till
befarade f0rluster om ej annat anges i not nedan.

Skaff
Bostadsraittsforeningen iir ett oiikta bostadsfdretag och det innebiir att foreningen beskattas for sitt
resultat. Fdreningen hade i senaste inkomstdeklarationen, tax 2008, ett skatteirassigt ackumulerat
underskottsavdrag pA 2 190 110 kr som kan anviindas for att kvitta framtida overskolt av
ndringsverksamheten. Foreningen betalar ocks6 fastighetsskatt for foreningens lokaldel som berdknas
utifrAn taxeringsvardet och fastighetsavgift som baser-as pA antal lagenheter.

F i n a n s i e ri ng s-lkass afl 6d es a n a lys
I Arsredovisningen ingdr en finansieringsJkassaflddesanalys dA nettovairdet av tillg6ngarna
ifdreningen enligt balansriikningen fdr de tv6 senaste rdkenskaps6ren overstiger6tt g-ransberopp
motsvarande 1 000 prisbasbelopp

I
I
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I
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Noter

Not 1 Nettoomstittning

11(14)

2008-12-31 2007-12-31
Arsavgifter
Hyror
F0rsdkringsersiittni ng
Ovriga intdkter
Summa

Reparationer
EI
Uppv6rmning
Vatten
Sophtimtning
FOrsiikringspremier
Fastighets-skatt och -avgift
Ovri ga fasti g hetskostnader
Kabel TV
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Ovr externa tjdnster
Ovriga driftskostnader
Summa

Anstiillda, foreningen har ingen fast anstdlld personal

Not 3 Underhil l

6 028 196 5 486 866

1 782 492
4207 574

38 130

1 697 64E
3748 168

8 250
32 800

Not 2 Driftskostnader

184 252
284 659
847 915
87 802
91 814
60 285

296 400
43 643
15 073
91 567
27 530
22 565
99 167
28 410
5 375

129 875
317 592
898 909
127 913
80 236
59 637

436 800
39 845
15 076
83 447
25 508
42 059
97 722
38 760
10 227

2 450 517 2 614 936

129 536
47 383
12 011
3 129

77 984 1 92 059

Not 4 Rdinteintiikter och liknande resultatposter

Planerat underh6ll
LdgenhetsunderhAll
Lokalombyggnad
Fasader

Rdnteintitkter skattefria
Summa

67 834
10 150

1 674 922
64 104 17 7s0

t
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62 118 561
29 232264

12(14)

62 118 561
29 232264

Not 5 Rdntekostnader och l iknande resultatposter

Summa 2194420 1 780 789

Not 6 Byggnader, markanli iggning och mark

Vid 6rets bdrjan
-Byggnad
-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid 6rets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat vdrde vid irets slut

Taxeringsvdrde
Byggnader
Mark

Bosttider
Lokaler

79 800 000 79 800 000

Not 7 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Funktionskontroll, fjiirrviirme
Com hem. kabel{v
Com hem, bredband

Not 8 Kassa och bank

76 169 74 081

91 350 825

-7 514 226
-31 0 593

91 350 825

-6 271 855
-1 242 371

-7 824 819 -7 514226
83 526 006

47 800 000
32 000 000

83 836 599

47 800 000
32 000 000

79 800 000

57 000 000
22 800 000

79 800 000

57 000 000
22 800 000

I 143
2789
2 101

8 808
2 682
2 306

HANK

SHB, klientmedel hos Fastighetsiigarna Stockholm AB
1 t6U o25
1 501 140

21 961
1 776 068

3 261 765 1 798 03s
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Not 9 Eget kapital
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Bundet eget kapital Fitt eget kapital

upp-
ldtelse

Insatser avgifter
Balanserat Arets

resultat resultat

Fond fdr
yttre

underhdll Summa
Belopp vid
6rets ingAng 48 348 '149 1 720 111 2 136 816

Disp. enligt stiimmobeslut:
Avsdttning till yttre fond 239 400
F6reg6ende Ars resultat

Arets resultat

Belopp vid Arets
utgAng 48348 149 1 720 111 2376216

Sum bundet eg kap
52 444 476

Not 10 Skulder ti l l  kreditinstitut, l ingfristiga

Konvertering /
slutbetalning Rdnta

-11 248 177 -325 539

-564 939
-325 539 325 539

1 082964

40 631 360

I 082964

-12 138 655 1 082964

Sum frift eg kap
-10 730 152 41 714 324

Andel Skuldbelopp Amoftering / Skuldbelopp
% 2008-12-31 uppldning 2007-12-31Ldngivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

2011-12-30 4,330/o
r6rlig 3,650k
rorlig 3,65%
rorlig 3,65%

30% 13 000 000
30% 13 000 000
9o/o 4 084 000

13 000 000
1 3 000 000
4 084 000

2% 1 000 000 1 000 000

- 44 084 00044 084 000

Not 11 Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter

FOrutDetaloa nyror ocn avgrner
Fastighetsel
Grovsophdmtning
Juridiska Atgdrder
Hissreparationer
Fjdirrviirme
Utlagg

256 U05
25 331
2228

6 109

21 |  tz l
27 455
2 500
4 641

116 575
4 421

290 473 373 319
I
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Underskrifter
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Min revisionsberdttelse har ltimnats 2009- 0 6 - a t

. . - -z )

/'r(rp{a I
Peter BuMolm
Av f6reningen vald auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till ftireningsstiimman i

Brf Ho rnsgatan/Ho rnsbruks gata n

Organisationsnummer 7 69 606 -933 0

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens ftirvaltning i Brf
Hornsgatan/Flornsbruksgatan ftir ar 2008. Det iir styrelsen som har ansvaret ftir
riikenskapshandlingarna och ftirvaltningen och ftir att irsredovisningslagen tilliimpas vid
upprtittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar attuttala oss om irsredovisningen och
ftirvaltningen pi grundval av v6.r revision.

Revisionen har utftrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det inneb?ir att vi planerat
och genomfort revisionen ftir att med h<ig men inte absolut siikerhet ftirsiikra oss om att
irsredovisningen inte innehiller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen ftr belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision
ing6r ocks6 att prdva redovisningsprinciperna och styrelsens tilliimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattninga.r som styrelsen gjort niir de uppr?ittat drsredovisningen
samt att utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag ftjr virt
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, Atg:irder och fiirhillanden i
loreningen ftir att kunna bed<ima om nigon styrelseledamot iir ersiittningsskyldig mot
foreningen. Vi har ?iven granskat om nigon styrelseledamot pi annat stitt har handlat i strid
med bostadsrdttslagen, drsredovisningslagen eller ftireningens stadgar. Vi anser att vdr
revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en riittvisande
bild av ftireningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
F<irvaltningsberiittelsen iir ftirenlig med irsredovisningens riwiga delar.

Vi tillstyrker att ftireningsstiimman faststiiller resultatriikningen och balansriikningen ftir
ft)reningen, behandlar fiirlusten enligt ftirslaget i ftirvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet ftir riikenskapsiret.

juni 2009

Peter Burholm
Auktoriserad revisor

Stockholm den I
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av ftireningen utsedd revisor


