Arsredovisning 2003 Brf Hornsgatan / Hornsbruksgatan Org.nr 769606-9330

Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hornsgatan/Hornsbruksgatan avger harmed
redovisning for foreningens 3:e verksamhetsar 2003-01-01 — 2003-12-31.
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Ordforande har ordet

Brf Hornsgatan/Hornsbruksgatan bildades i mars 2001 efter ett initiativ av Diligentia
dar man meddelade hyresgasterna majligheten att foérvarva fastigheten Spettet 17.

Under 2003 har vi fortsatt arbetet med att effektivisera skotseln av huset. Vi har
ocksa anstrangt oss att halla ner styrelsens arbete. Det senare har dock inte varit helt
latt. Fortfarande &r en hel del av arbetet en arbetsinsats for att skdta huset.
Styrelsemotena har blivit effektivare. Vi har minskat tiden i styrelserummet men var
malséattning att fa styrelsen att enbart vara ett verkstallande organ har vi inte helt
lyckats med.

2003 har ocksa varit ett ar da vi har upptackt ett antal brister i underhall. Till exempel
visade det sig att hissen inne hos cykelringen inte fardigstallts vid produktion. Nagot
som upptéacktes forst efter det att en medarbetare pa cykelringen fastnat sent en
fredagskvall. Numera ska hissen vara godkand och ha ett service/underhéllsavtal.
Vidare har vi numera ett serviceavtal bade pa garageporten och tvattstuge-
utrustningen.

Under 2003 har vi engagerat en ny fastighetsskotare. Valet av fastighetsskdtare har
daremot visat sig vara en fulltraff. Meteor fastighetsteknik, Mats Pedersen, har varit
ett enormt stod for oss i styrelsen och stodet forbattras for var dag som gar
allteftersom Mats lar sig hur vart hus fungerar. Styrelsen har beslutat att delegera
mer och mer av upphandlingarna till Mats med malet att minska arbetsbelastningen
for styrelsen.

Nar det galler den kamerala delen av férvaltningen har dessvarre stodet fran
fastighetsdagarna blivit samre under aret. Var tidigare kontaktperson som var
exemplariskt bra &r mammaledig och med ersattaren har det blivit en del problem.
Om de inte l6ser sig kommer vi bli tvungna att byta forvaltare nar det galler dven
den kamerala sidan.

Styrelsen har vidare beslutat sig for att hoja standarden och férbattra miljon i huset.
Trivs de boende tror vi att de &ven engagerar sig for den gemensamma miljon. Vissa
av atgarderna leder ocksa redan pa kort sikt arliga besparingar i underhallet.

Bland de atgarder som vidtagits kan namnas:
? Lekplatsen, rensning rivning av farlig lekplats
? Inspektion av gard samt beskérning av trad och buskar

? Nya yttre portar

? Rensat cykelforrad
? Fortsatt varme/ventilationsarbete
? Renovering av hissar
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Styrelsen har arbetat vidare for att na ett stérre engagemang fran de boende i huset
men framstegen har dessvarre inte varit s stora som vi hade hoppats under 2003.
Var forhoppning har varit att fler ska engagera sig i arbete pa och runt huset men i
stort &r det samma engagemang som det var 2002. Som forslag pa hur vi som agare
till fastigheten kan bete oss for att skapa en trivsammare milj6 for alla boende har vi
uppréttat en lista pa vad som kan vara bra att tdnka pa:

? Var med pa gardsdagar och kom pa arsstamman. Det ar alla medlemmars
fastighet och det vi sjalva kan utfora slipper vi betala andra for att gora.

? Varda fastigheten som om det vore er egen. Det ar den ju!

? Plocka upp skrap efter er (och efter andra).

? Slang réatt saker pa ratt stélle. Prata med oss om ni ar osékra pa om ett visst

foremal kan kastas i soporna eller i grovsoprummet.

? Folj vara instruktioner och regler. (De &r inte manga.)
t ex. Om ni tillfalligt staller er pa 6ppen plats i garaget sa maste ni lagga en
lapp i rutan med ert namn och telefonnummer.

? Slang grovsopor i grovsoprummet.

? Slang inte miljofarligt avfall, elskrot, byggvaror och vitvaror i grovsoporna
eller i de vanliga soporna.

? Anmal skador och inbrott direkt nar de upptacks.

? Tank pa att vi alla ager var fastighet. Vi i styrelsen ar bara "arets”

styrande/verkstéllande organ.

Sen vill jag be er att respektera att vi har bade privata arbeten och en fritid. Nar det
galler fel och brister i skotseln ska ni ringa fastighetsskotaren. Vill ni styrelsen nagot
vill vi att ni anvander styrelsens mailadress eller telefonnummer. Sjalvklart ska ni
ringa hem till oss om det ar bradskande eller viktigt men dgna garna en liten tanke
pa nodvandigheten forst.

Mikael Schriwer
Ordforande
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Foreningsstadmma

2003-05-07 holls den andra ordinarie féreningsstamman i Drakenbergssalen, Tellus
Fritidscenter. Stamman beviljade styrelsen ansvarsfrihet for ar 2002 och stora delar
av styrelsen omvaldes till ar 2003. Av styrelsens 4 ordinarie representanter sitter 3
kvar sedan bildandet av foreningen ar 2001.

Pa stamman fanns 31 st rostberattigade medlemmar representerade.
Antalet medlemmar per 2003-12-31 utgor 50 st.

Styrelse
Styrelsen och suppleanter:

Mikael Schriwer, Ordférande

Vakant, Kommersiellt, lokaler

Yvonne Olsson, Sekreterare

Johan Odqvist, Teknik

Lena Claesson, Ekonomi

Tommy Marklund och Brittmari Johansson, Suppleanter

Styrelsen har haft 15 st protokollférda sammantraden under 2003.

Revisor

Peter Burholm, Ranby Revisorer, har varit revisor for 2003.

Valberedning
Valberedning har varit Anette och Pal Hamel.

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen Hornsgatan/Hornsbruksgatan har till andamal att at sina
medlemmar upplata bostader med nyttjanderatt for obegransad tid.

Foreningen ager fastigheten Stockholm Spettet 17.
Pa fastigheten finns 2 st bostadshus som byggdes ar 1966.
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Information om fastigheten/erna:

Fastighet 1 har tre portar mot Hornsgatan, 150 A-B samt 152.
Fastighet 2 har en port mot Hornsbruksgatan.

1 st bostadsratt har upplatits under 2003 utéver de som upplats vid bildandet. Under
aret har dessutom 4 lagenheter overlatits till nya adgare.

9 st nya kontrakt pa garageplats har tecknats, 2 st garagekontrakt (externa)

omforhandlades till hogre arsavgift. En (1) ny kontorshyresgéast har dessutom
tillkommit.

Foreningen upplater idag 50 lagenheter med bostadsratt samt 7 lagenheter och
15 lokaler med hyresratt.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad hos Trygg Hansa, en sk ADEFORSAKRING.
Forsakringen innehaller styrelseansvarsforsakring.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2001-10-01.

Resultat och stallning

2001 2002 2003
Nettoomsattning tkr 200 5737 5639
Rorelseresultat tkr - 447 1177 -20
Resultat efter fin poster tkr -535 -1342 -2 367
Balansomslutning tkr 92 757 92 116 89 876
Avgifts- och hyresbortfall % ca 3% cal5% 0%

Vasentliga handelser fram till datum for underskrift.

Under varen har arbetet fortgatt med en genomgang av ventilationen. Arbetet har
varit svarare an vad som forutspatts men samtidigt bor resultatet leda till stora arliga
besparingar i form av lagre uppvarmningskostnader och forhoppningsvis aven en
O0kad komfort.

Nya innerportar mot garden ar (néstan) fardigmonterade. Snyggare och ljusare.

Omforhandling med Posten AB om pagar. Det ar idag osékert, rentav osannolikt, att
Posten sitter kvar i sina lokaler pa Hornsgatan 150-152.

Mycket tid under varen har dgnats at inbrott, framforallt i vart garage. Styrelsen
diskuterar for narvarande med Securitas och Lasborgen for att se om det finns
mojlighet till battre bevakning.
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Ombyggnad och underhallsplan

Vi hade htga ambitioner om att upprétta ett antal underhallsplaner och
atgardsprogram under 2003. Tyvarr har inte mycket blivit klart men arbetet
fortskrider successivt. Plan for varme/ventilation kommer att fardigstallas under
2003 och ett I6pande underhall for VVS kommer likasa att tecknas.

Arets underhall

Lekplatsen, rensning rivning av farlig lekplats

Inspektion av gard samt beskarning av trad och buskar

Nya yttre portar

Rensat cykelforrad

Fortsatt varme/ventilationsarbete

Kostnaderna for underhallet under 2003 uppgick till drygt 1 500 TSEK.

Avgifter
Ingen avgiftshojning har skett under verksamhetsaret.

Framtida utveckling

Genom att ytterligare ombildning skett efter tilltradet har foreningen amorterat av
delar av det ursprungliga lanet. Ytterligare amortering har skett efter det att
foreningen salt en lagenhet pa Hornsgatan 152.

Hittills har féreningen kunnat amortera drygt 7,7 MSEK pa det rorliga lanet och det
ger oss minskade rantekostnader i nulaget samtidigt som det utgér en buffert om
oforutsedda kostnader i samband med underhall skulle uppkomma.

Vi anser att foreningens ekonomiska stallning ar god eller till och med mycket god
samtidigt som betydande investeringar redan har gjorts. Det negativa resultatet ar till
storsta delen beroende av satsningar pa underhall ndgot som pa sikt bor leda till
battre driftsekonomi.

Den risk vi ser framover harror till lokalvakanser men efter samtal med maklare tror
vi i styrelsen att de storre lokalerna ar och kommer att vara attraktiva pa marknaden.

Vinstdisposition
Arets resultat: - 2 367 181 kr
Styrelsen foreslar att kronor 2 367 181 kr balanseras i ny rakning

Ytterligare upplysningar om verksamheten aterfinns under not 1.
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2003 01 01- 2002 01 01-
Resultatrakning 2003 12 31 2002 12 31
Nettoomséttning Not 2 5639 202 5736 775
Fastighetens kostnader
Drift Not 3 2 336 406 2199 186
Underhall Not 4 1525 864 584 737
Fastighetsskatt 560 870 533 240
Avskrivningar Not 1,7 1242 371 1242 371
Rorelseresultat 26 309 1177 241
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 23108 31193
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 2 363 980 2 550 147
Resultat efter finansiella kostnader 2 367 181 1341713
Arets resultat 2367 181 1341713

Sida 7 (13)



Arsredovisning 2003 Brf Hornsgatan / Hornsbruksgatan

Org.nr 769606-9330

Balansrékning 2003-12-31 2002-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 88 806 083 90 048 454
Summa anlaggningstillgangar 88 806 083 90 048 454
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Momsfordran 19 873 15 036
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 6 532 32888
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 87 266 59 617
113671 107 541
Kassa och bank
Bank Not 10 955 855 1960 123
955 855 1960 123
Summa omsattningstillgangar 1 069 526 2 067 664
SUMMA TILLGANGAR 89 875 609 92116 118
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 47 390 304 46 447 603
Upplatelseavgifter 647 956 15 657
48 038 260 46 463 260
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1877 062 535 349
Arets resultat 2367 181 1341713
4 244 243 1877 062
Summa eget kapital 43 794 017 44 586 198
Avsattningar
Fond for yttre underhall Not 12 1463 616 1228 035
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 43 084 000 44 584 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 216 542 151 209
Skatteskulder 582 618 532 090
Forutbetalda avgifter och hyror 457 232 812 264
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 277 584 222 322
1533976 1717 885
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 875 609 92 116 118
POSTER INOM LINJEN
Stallda panter for fastighetslan 51 000 000 51 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys 2003-12-31 2002-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat fére finansiella poster - 26 309 1177 241
Aterféring avskrivningar 1242371 1242371
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 235581 222195
Erhallen ranta 23108 31193
Erlagd ranta - 2 363 980 2 550 147
Inkomstskatt - -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital - 889 229 122 853
Foréandring av rorelsekapital (exkl likvida medel)

Okning (-) /minskning (+) av kortfristiga fordringar - 6 130 70 311
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder - 183 909 1523081
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

efter forandring av rorelsekapital - 1079 268 1575623
Investeringsverksamhet

Investering i byggnader och mark - 1 350 825
Investering i inventarier - -
Forsaljning av byggnader/inventarier - -
Placering vardepapper - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 1 350 825
Finansieringsverksamheten

Insater/upplatelseavgift 1575 000 5181 689
Amortering av skuld - 1 500 000 6 226 000
Utbetald utdelning - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 75 000 1044 311
Arets kassaflode - 1004 268 819513
Likvida medel vid arets borjan 1960 123 2 779 636
Likvida medel vid arets slut (not 10) 955 855 1960 123

Org.nr 769606-9330
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Noter 2003-12-31 2002-12-31
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Redovisnings- och varderingsprinciper ar oférandrade i jamforelse med féregdende ar.
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not.
Fastigheter
Avskrivning har gjorts med 2% per ar av byggnadens anskaffningsvarde.
Fonder
Avséttning till fond for yttre underhall har gjorts enligt féreningens stadgar med 0,3% av
taxeringsvardet. | arets redovisning redovisas fonden pa samma satt som i foregadende ars
redovisning. Fran nasta rakenskapsar kommer fonden redovisas i enlighet med Bokférings-
namndens allmanna rad. Det allmanna radet trader i kraft den 1 januari 2004.
| arsredovisningen ingar en kassaflodesanalys da nettovardet av tillgangarna i féreningen enligt
balansrakningen for de tva senaste rakenskapsaren éverstiger gransbeloppet motsvarande
1000 prisbasbelopp.
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 1575634 1509 492
Hyror och avgifter 4023 793 4189 867
5599 427 5 699 359
Nettoomséttning 5599 427 5699 359
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och stadning 327 196 227 319
Reparationer 177 423 282 907
El 370 444 273923
Uppvarmning 865 550 894 365
Vatten 107 729 112 398
Sophamtning 70 635 72578
Fastighetsforsékring 46 765 37 230
Kabeltv 15111 14 842
Forvaltningsarvode 88 060 92 820
Ovriga externa tjanster 78 229 49 700
Ovriga fastighetskostnader 73 094 115 317
2 220 236 2173399
Styrelsearvoden 76 793 0
Sociala kostnader 23 796 0
100 589 0
Not 3:2  Revisionskostnader
Revisionsarvode 15581 25 787
15 581 25787
Not 3 Summa 2 336 406 2199 186
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Noter 2003-12-31 2002-12-31
Not 4 Underhall
Underhall 1290 283 362 542
Avsattning till fond for yttre underhall 235 581 222 195
1525 864 584 737
Not 5 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Handelsbanken 22 043 31172
Ovriga ranteintakter 1 065 21
23108 31193
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 2 363 980 2 550 147
2 363 980 2 550 147
Materiella anlaggningstillgangar
Not 7 Byggnader och mark
Ingadende anskaffningsvarde 91 350 825 90 000 000
Forandringar under aret 0 1 350 825
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 91 350 825 91 350 825
Ingadende avskrivningar 1302371 60 000
Arets avskrivningar 1242 371 1242 371
Utgdende ackumulerade avskrivningar 2544742 1302371
Utgaende bokfort varde 88 806 083 90 048 454
Varav byggnad 59 573 819 60 816 190
Varav mark 29 232 264 29 232 264
Taxeringsvarde
Byggnader 53 068 000 50 164 000
Mark 25 459 000 23 901 000
78 527 000 74 065 000
Bostader 44 880 000 41 712 000
Lokaler 33 647 000 32 353 000
78 527 000 74 065 000
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Noter 2003-12-31 2002-12-31
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Pg hyror, férvaltningen 6 480 26 210
Skattekonto 52 0
UPC, kvartal 4 0 6 678
6 532 32888
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Multicom 2714 2611
Securitas bevakning 7762 0
UPC Kabeltv 11 143 2628
Funktionskontroll fjarrvérme 7994 7613
Forutbetald forsakringspremie 57 653 46 765
87 266 59 617
Not 10 Kassa och bank
Handelsbanken 647 211 323 339
Avrékning forvaltningen 308 644 1636 784
955 855 1960 123
Not 11 Forandring av eget kapital
Upplételse- Balanserat Arets
Insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 46 447 603 15 657 -535 349 -1 341713
Forandring
under aret 942 701 632 299 -1341 713 1341713
Arets resultat -2 367 181
Belopp vid
arets utgang 47 390 304 647 956 -1 877 062 -2 367 181
Foréndring av eget kapital -2 367 181
Not 12 Fond for yttre underhall
Ingaende varde 1228 035 1 005 840
Arets avséttning 235 581 222 195
Utgaende varde 1463 616 1228 035
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rantebindn. Rantsats Laneskuld Laneskuld
tid 2003 2002
Stadshypotek 2003-12-30 5,15% 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek 2006-12-30 5,95% 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek 2004-12-30 5,55% 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek Rorlig 4 084 000 5 584 000
43 084 000 44 584 000
Beraknad amortering kommande bokslutsperiod 0
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Noter 2003-12-31 2002-12-31

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Beraknad obetald fjarrvarme 95219 120 322
Beréknat obetalt vatten 0 1200
Beréknad obetald el 45 000 4 000
Beraknad obetald sophamtning 0 0
Fastighetsdgarna Stockholm 4760 6 986
Seveko 84 654 35748
Upplupna sociala kostnader 23796 0
Inomhusklimat 0 3121
Telia 0 72
Reparationer lokal 401 0 5244
Lasborgen 5 500 21 422
Hyressattningsavgift 840 960
Beréaknat obetalt revisionsarvode 9 000 15 000
Utlagg 8 815 8 247
277 584 222 322
Stockholm 2004-
Revisionsberéttelse har 2004- avgivits betraffande denna arsredovisning

Av foéreningen vald revisor
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